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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre asociatul
,» ADMINISTRATOR IMOBILE SI PIETE” S.R.L.

Raport asupra situatiilor financiare

1. Am auditat situatiile financiare anexate ale societatii ADMINISTRATOR IMOBILE §I
PIETE S.R.L. (,,Societatea”) care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2023, contul de
profit si pierdere si un sumar al politicilor contabile semnificative precum si alte note
explicative. Situatiile financiare mentionate se referd la:

Total capitaluri proprii 8.909.634 lei
Rezultatul net al exercitiului (profit) | 2.619.072 lei

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare

2. Conducerea Societitii este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideld a acestor
situatii financiare in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014
(,,O.MLF.P. 1802/2014”) si cu politicile contabile descrise in notele la situatiile financiare.
Aceasta responsabilitate include: proiectarea, implementarea i meninerea unui control intern
relevant pentru intocmirea si prezeniarea fidela a situatiilor financiare care si nu contind
denaturdri semnificative, datorate fraudei sau erorii; selectarea si aplicarea politicilor
contabile adecvate; elaborarea unor estimari contabile rezonabile in circumstantele date.

Responsabilitatea auditorului, proceduri

3. Responsabilitatea noastra este ca, pe baza auditului efectuat, si exprimdm o opinie asupra
acestor situatii financiare. Noi am efectuat auditul conform Standardelor Internationale de
Audit. Aceste standarde cer ca noi si respectam cerintele etice, s planificim si sd efectuam



auditul in vederea obtinerii unei asigurdri rezonabile ca situatiile financiare nu cuprind
denaturiri semnificative. '

4. Un audit constd in efectuarea de proceduri pentru obfinerea probelor de audit cu privire la
sumele si informatiile prezentate in situaiile financiare. Procedurile selectate depind de
rationamentul profesional al auditorului, incluzdnd evaluarea riscurilor de denaturare
semnificativa a situatiilor financiare, datorate fraudei sau erorii. In evaluarea acestor riscuri,
auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea i prezentarea fideld a
situatiilor financiare ale Societdfii pentru a stabili procedurile de audit relevante in
circumstantele date, dar nu si in scopul exprimérii unei opinii asupra eficientei controlului
intern al Societdfii. Un audit include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a
politicilor contabile folosite si rezonabilitatea estimdrilor contabile elaborate de cétre
conducere, precum si evaluarea prezentdrii situatiilor financiare luate In ansamblul lor.

5. Consideram ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
constitui baza opiniei noastre de audit.

Opinia

6. In opinia noastra, situatiile financiare ale Societatii pentru exercitiul financiar incheiat la
31 decembrie 2023 oferd o imagine fideld, in toate aspectele semnificative, a pozitiei
financiare la data de 31 decembrie 2023, precum §i a performantei financiare pentru exercitiul
financiar incheiat la aceastd datd in conformitate cu O.M.F.P. 1802/2014 si cu politicile
contabile descrise in notele la situatiile financiare.

Alte informatii — Raportul administratorului

7. Alte informatii includ Raportul administratorului. Administratorul este responsabil pentru
intocmirea si prezentarea Raportului administratorului in conformitate cu O.M.F.P. nr.
1802/2014 si pentru controlul intern pe care administratorul il considerd necesar pentru a
permite intocmirea si prezentarea Raportului administratorului care sa nu contind denaturdri
semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorului nu face parte din situatiile financiare. Opinia noastra cu privire la
situatiile financiare nu acoperd Raportul administratorului.

fn legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2023, responsabilitatea noastra a fost sa citim Raportul administratorului si, in acest demers,
si apreciem dacd existi neconcordante semnificative intre raportul administratorului si
situatiile financiare, daca raportul administratorului include (in toate aspectele semnificative)
informatiile cerute de O.M.F.P. nr. 1802/2014, care sa nu contind denaturdri semnificative si
pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea
raportului respectiv care sa nu contind denaturdri semnificative, datorate fraudei sau erorii. Ni
se solicitd si raportim cu privire la aceste aspecte.

in baza activitatii desfasurate, raportim cé:

a. in Raportul administratorului nu am identificat informatii care si nu fie in concordantd, in
toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare anexate;

b. Raportul administratorului, a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in
conformitate cu de O.M.F.P. nr. 1802/2014.



c. In baza cunostintelor si intelegerii noastre (dobéndite in cursul auditului situatiilor
financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023) cu privire la
Societate si la mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse in Raportul
administratorului care sa fie eronate semnificativ.

Responsabilitdtile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernania pentru. situafiile
financiare

8. Conducerea Societatii este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care sa
ofere o imagine fideld in conformitate cu O.M.F.P. nr. 1802/2014 si pentru acel control
intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii
financiare lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

in intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacitatii
Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, daca este cazul, a aspectelor
referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitaii pe baza continuitatii
activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza si lichideze Societatea sau
s3 opreascd operatiunile, fie nu are nicio altd alternativi realistd in afard acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societétii.

Responsabilitdtile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

9. Obiectivele auditului au constat in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind mésura in
care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturéiri semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care sd includa opinia
noastré. Asigurarea rezonabila reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a
faptului ¢ un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativi, dacd aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauds, fie de eroare si
sunt considerate semnificative dacd se poate preconiza, in mod rezonabil, cd acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza
acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, am exercitat rationamentul profesional si am
mentinut scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

= am identificat si evaluat riscurile de denaturare semnificativd a situatiilor financiare,
cauzate fie de frauda, fie de eroare, am proiectat si executat proceduri de audit ca rdspuns
la respectivele riscuri si am obtinut probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza
o bazd pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturdri semnificative
cauzate de frauda este mai ridicat decét cel de nedetectare a unei denaturdri semnificative
cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni
intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern;

= intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fard a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii;

» am evaluat gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentdrilor aferente de informatii realizate de catre
conducere;

= am formulat o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si am determinat, pe baza probelor de audit
obtinute, dacd existd o incertitudine semnificativd cu privire la evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societii de a-si continua
activitatea. Suntem 1in situatia in care concluzionam ca existd o incertitudine



semnificativd, si am atras atenfia in prezentul raport de audit asupra prezentdrilor
aferente din situatiile financiare. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit
obtinute pand la data elabordrii acestui raport. Evenimente sau conditii viitoare pot
determina Societatea si nu isi mai desfiisoare activitatea in baza principiului continuitatii
activitatii.

= am evaluat in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv
al prezentarilor de informatii §i masura in care situatiile financiare reflectd tranzactiile si
evenimentele care stau la baza acestora intr-o manierd care sé rezulte intr-o prezentare
fidela.

Alte aspecte

10. Acest raport este adresat exclusiv asociatului Societatii in ansamblu. Auditul nostru a fost
efectuat pentru a putea raporta asociatului Societatii acele aspecte pe care trebuie sd le
raportim intr-un raport de audit financiar si nu in alte scopuri. in masura permisa de lege, nu
acceptim i nu ne asumam responsabilitatea decat fata de Societate si de asociatul acesteia, in
ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru opinia formata.
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